TELEPITESI TANULMANYTERV

Somogyvamos 367, 369/4, 368,372, 373, 374,378 hrsz-u és
259,260,261,262,264,265/1,268/2 hrsz-u ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési
eszkozok moédositasanak megalapozasahoz

Készilt a 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjan

2026. APRILIS



TELEPITESI TANULMANYTERV
Somogyvamos 367, 369/4, 368,372, 373, 374,378 hrsz-u és 259,260,261,262,264,265/1,268/2 hrsz-u ingatlanokat érint®
teleplilésrendezési eszk6zok modositasanak megalapozasahoz

MEGRENDELO®

TO.G.AKft
1039 Budapest, Arpad utca 54.

TELEPULESTERVEZES

| : ‘
Q. N\ Fucskar Terv Kift.
Y 1N 2T ? 7668 Keszii, Arpad fejedelem u. 19/2.
FUCSKAR NOEMI fucskartervkft@gmail.com
okl. telepuilésmérndk
TT 02-0720
NYILATKOZAT
Fucskar Noémi — telepiléstervez6, TT 02-0720 — nyilatkozok, hogy a dokumentacié megfelel a
magasabb szintl terveknek és jogszabalyoknak. \
- ! | \
Keszii, 2026. aprilis Vipniar
FUCSKAR NOEMI
okl. telepiilésmérndk
TT 02-0720
Tartalom
BEVEZEIO ... 3
1. Az érintett terllet és kdrnyezetének bemutatasa .........ccccoooeiiriiiiic 4
2. FEIESZIESI COI ... 9
3. INfrastruktlira IGENYEK .........ou e 9
4. A médositasi szandék kornyezeti Natasai............ooooiiiiiiiiiiiiiii 10
5. A telepllésrendezési eszkdzok valtozasanak, médositasanak tartalma, szabalyozasi
(0] 1= o T [ R0 PP 10



mailto:fucskartervkft@gmail.com

TELEPITESI TANULMANYTERV
Somogyvamos 367, 369/4, 368,372, 373, 374,378 hrsz-u és 259,260,261,262,264,265/1,268/2 hrsz-u ingatlanokat érint®
teleplilésrendezési eszk6zok modositasanak megalapozasahoz

Bevezetd

LA teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél” szélé 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének elbirasai alapjan a telepllésrendezési
szerz6dés megalapozasahoz, valamint épitési beruhdzas esetén a telepulésterv
modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mely a
telepllésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

A Méptv. 16.§. fogalommeghatarozasai alapjan az alabbiak tekintheték épitési beruhazasnak:
,6pitési beruhazas: épitmény, épitményrész, épliletegylittes, tajépitészeti alkotas,
zéldinfrastruktura beruhazas épitési tevékenység utjan térténé megvaldsitasaval, feldjitasaval,
atalakitasaval, bévitésével, helyreallitasaval, ujjaépitésével, korszertisitésével,
karbantartasaval, lebontasaval vagy a kapcsolodd épitésgazdasagi tevékenyseggel
Osszefliggésben végzett jogi, gazdasagi, miiszaki, épitészeti és épitésiiggyel bsszefliggb
tevékenységek dsszessége”.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. toérvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (2) bekezdése
alapjan a telepuilésrendezési szerz6dés megkotése elétt a telepllési dnkormanyzat képvisels-
testilete dont a cél megvaldsitoja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagardl,
annak hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beldl.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kévetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése
alapjan a telepulés féépitésze hatdrozza meg. (A feljegyzést Id. a mellékletben.)

Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy bemutassa a 367, 369/4, 368,372, 373, 374,378
hrsz-u és 259,260,261,262,264,265/1,268/2 hrsz-U ingatlanokat érintd telepllésrendezési
eszkbdz modositasat igénylé vonzatat.
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1. Az érintett teriilet és kornyezetének bemutatasa

Somogyvamos Somogy varmegyében, a Fonyddi jardsban fekszik kb. féluton Kaposvar és a
Balaton koézoétt. A tanulmanytervvel érintett 367, 369/4, 368,372, 373, 374,378 hrsz-u
foldrészletek a F6 utcanyugati és déli része mentén, a 259,260,261,262,264,265/1,268/2 hrsz-
u foldrészletek a Tancsics Mihaly utca elején talalhatok. Az dsszes foldrészlet kivett terllet. A
369/4, 368,372, 373, 374 hrsz-u ingatlanokon jelenleg nem allnak éplletek.

Radhé'Resort
Apartmanok
h -

Régi temeto @

Az érintett teriilet Somogyvamos kbzigazgatasi teriletén bellil (forras: googlemaps)
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A F6 utca 1. szam alatt, a 367 hrsz-u foldrészleten egy 4 lakasos sorhaz all. A Tancsics
utcaban apartmanok és turisztikai kdzpont talalhatd. A turisztikai kozpontban tébb funkcio is
helyet kap: tobbek kdzott rendezvényterem, joga studio, stb. Az apartmanok 4-8 egységesek.
Az érintett ingatlanok kdzelében lakéterlletek, erd6-és mezégazdasagi teriletek, valamint a
régi temetd talalhatoé.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a 260 hrsz-u ingatlanon jel6lt épllet mar nem létezik, illetve
a 259 hrsz-u ingatlanon feltlintetett épilet nem a valésagos allapotot tikrozi. Az e-kézmdi
fellletén lathatd ortofoto allapot alapjan valdsziniisithetd, hogy a meglévd épllet ralog a
szomszédos 258 hrsz-u ingatlanra.

Atanulmanyterv készitésekor nem all rendelkezésre digitalis adatszolgaltatas, ezért a kialakult
allapot szerinti teleknagysagot, beépitettséget nem lehet vizsgalni.
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Hatalyos teIepUIészerkezeti terv- részlet

Az érintett terlletek a hatalyos telepulésrendezési eszkdzdkben Lf2 épitési dvezeti jell
falusias lakotertlet dvezetbe tartoznak, ahol a beépitési moéd OK (oldalhataron allg, kialakult),
a maximalis beépithetéség 30 %, a maximalis épulet magassag 5,0 m, a minimalis
teleknagysag 900 m?, a kialakithato telek szélessége-mélysége kialakult-kialakult.

Somogyvamos kdzség helyi épitési szabalyozasardl szold 6/2006.(111.29.) énkormanyzati
rendelete az alabbi el6irasokat tartalmazza az érintett tertletre:

JFalusias lakoteriilet

6. § (1) A szabalyozasi terven a lakoteriilet jele: A szabalyozasi terven 1.fI-Lf5 jelii épitési
Ovezetek jelbltek. A beépitési modot, a legnagobb épitmény magassagot. a beépitettséget és
legkisebb telekméret elGirast a szabalyozasi terv is tartalmazza az alabbiak szerint:

Ovezet |Beépitési |[Epitmény  |Beépitettség |Legkisebb | Telekszélesség |Telekmélység
jele Mod magassag |max % telekméret ||min m min. m
max m m2
Lf1 O 5.0 30 800 16 55
Lf2 OK 5.0 30 900 K K
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L3 OK 5.0 30 600 K K
L4 OK 5.0 30 1100 K K
Lf5 Sz 6,0 30 1500 25 55

(2) A beépitettség szamitasanal a telek utca vonalatél a hatsokert felé esé épitési hatarvonali
terjed6 részét lehet szamitasba venni.

(3) A legkisebb zéldfeliilet mértéke a telek 40 % -a.

(4) A teriileten elhelyezhetS legfeljebb kétegységes lakdéplilet, mezb- és erddgazdasagi
(Gzemi) épitmény, a lakossagot nhem zavard hatasu gazdasagi, kereskedelmi. szolgaltato.
vendéglato épllet, szallashely szolgaltaté éplilet, kézmdiipari épitmény, helyi igazgatasi,
egyhazi, oktatasi, egészségligyi és szocialis éplilet, sportépitmény.

(5) Melléképitmények az OTEK 1. szamu melléklet 54. pontjéban felsoroltak és lakéépiilet
mellett kistizemi, kbrnyezetbarat ipari és szolgaltato létesitmények épitheték.”
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2. Fejlesztési cél

A telektulajdonosok célja az, hogy az apartmanként épilt Iétesitmények lakdéplletként
legyenek értékesithetdk. Erre jelenleg nincs lehet6ség, mivel a falusias lakoterulet 6vezetben
maximum kétegységes lakdépiilet helyezheté el. igy a rendeltetés modositdas sem
engedélyezhetd6. A cél elérése érdekében ndvelni szikséges az engedélyezhetd
lakorendeltetési egyégek szamat.

3. Infrastruktura igények

A F6 utcdban és a Tancsics Mihaly utcaban kiépitésre kerllt a villamosenergia és
szénhidrogén vezeték, hirkdzlési kabel, valamint a Dunantuli Regionalis Vizm( Zrt. altal
Uzemeltetett vizvezeték is. A szennyvizelvezetés nincs kiépitve, a szennyvizet szippantas
utjan szallitiagk el. A koézmivezetékek elhelyezkedését a Lechner Nonprofit Kft. altal
iizemeltetett E-KOZMU feliileten elérheté aldbbi dbrak mutatjak.

vizellatas

szénhidrogén-ell
TR
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4. A médositasi szandék kornyezeti hatasai

A tervezett modositasnak nem varhaté kdrnyezeti hatasa. Névekszik ugyan a rendeltetési
egységek szama, azonban maximalis beépithetéség nem fog valtozni. Nem ndvekedik a
beépités intenzitasa.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan a tervezett telepllésrendezési eszkéz mddostasnal
varhaté kdrnyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan dontheté el a kdrnyezeti
vizsgalat szukségesség. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerint a
dontéshez a kidolgozd (az 6nkormanyzat) . kikéri a 3. szamu mellékletben meghatarozott
kornyezet védelméért felelés kdzigazgatasi szervek véleményét arrél, hogy a hataskorikbe
tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet illetéen varhato-e jelentés kornyezeti
hatas”. A kidolgozé a dontéséhez a beérkezett véleményeket veszi figyelembe.

5. A teleplilésrendezési eszk6zok valtozasanak, modositasanak tartalma,
szabalyozasi koncepcid

A modositassal érintett tertiletek jelenleg falusias lakoterllet besorolasuak, ahol kétegységes
lakdépuletek mellett mezd- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény, a lakossagot nem zavaré
hatasu gazdasagi, kereskedelmi. szolgaltatd. vendéglatd épulet, szallashely szolgaltatd
épullet, kézmdipari épitmény, helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi és szocialis
épulet, sportépitmény helyezhet6 el.

A meglévd apartmanok laké rendeltetési épuletté mindsitéséhez az érintett hrsz-okat olyan
épitési dvezetbe kell sorolni, ahol az elhelyezhet6 rendeltetési egyégek szama nem ellentétes
sem az OTEK (az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6
253/1997.(XI1.20.) kormanyrendelet), sem a TEKA (a telepiilésrendezési és épitési
koévetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024.(1X.31.) kormanyrendelet) elbirasaival.

Atelepilésen mashol is van telepuléskézpont vegyes terlilet, ezért a 367, 369/4, 368,372, 373,
374,378 , 259,260,261,262,264,265/1,268/2 hrsz-u féldrészleteket telepuléskdzpont vegyes
terllet Ovezetbe javasolt sorolni. A helyi épitési szabdalyzat 8.§-a rendelkezik a
teleplléskozpont vegyes teruletrdl, melyet az aldbbiak szerint javasolt moédositani:

» 1elepliléskézpont vegyes tertilet
8. § (1) A telepliléskbzpont vegyes terlilet az igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi. szolgaltaté és
lako épliletek elhelyezésére szolgal.
(2) A szabalyozési terven a fteriilet jele: "Vt". A szabélyozasi terven Vt 1-Vt2 jelii épitési
Ovezetek jelbltek. A beépitési méd meghatarozasat, az épitmény magassagot, beépitettség
meértékét, és a minimalis teleknagysagot a szabalyozasi terv is tartalmazza az alabbiak szerint:

6vezet | beépitési | SPEMENY | posnitettség | 1CIKISEOD | oo srélosség | telekmélység
. . magassag o telekméret . )
Jjele mod max % 2 min m min m
max (m) m
Vi1 OK 6,0 30 1200 K K
V2 OK 50 30 800 K K
Vt3 o 5,0 30 900 - -

(3) A legkisebb zéldfeliilet mértéke a telektertilet 30 %-a
(4) A telepliléskdzpont vegyes teriileten (Vt) az OTEK 16. § (2) és (3) bek. felsorolt épitmények
helyezhetbk el a parkolbhaz, az lizemanyagtélté és termeld kertészeti épitmény kivételével.
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A tertlileten nem helyezheté el 6nallé parkolé teriilet és garazs a 3.5 t énsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek szamara.”

A felsorolt valtozasok érintik a telepllésszerkezeti tervet, valamint a belterllet szabalyozasi
tervet.

A moddositas soran javasolt geodéziai felmérést készittetni a 259 hrsz-u ingatlanon allo
épuletre és rendezni a lakoterulet és temet6 terlletének hatarat. A temet6 kilonleges terilet
temetd Ovezetbe sorolt, ahol a kialakithatd minimalis teleknagysag: nem oszthat6é. Ezen
el6irassal nem lehet telekhatar-rendezést végezni, ezért javasolt meghatarozni konkrét
értékkel a temetd minimalis teleknagysagat.

11



Fbépitészi feljegyzés

Somogyvamos 367, 369/4, 368,372, 373, 374,378 hrsz-u és
259,260,261,262,264,265/1,268/2 hrsz-u ingatlanokat érinté telepitési
tanulmanyterv tartalmara vonatkozéan

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitéesének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold 419/2021.(VI1.15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. (1) bekezdés a) pontja alapjan
telepitési  tanulmanytervet kell késziteni a telepulésrendezési szerz4deés
megalapozasahoz. A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a telepitési
tanulmanyterv és a Dbeépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett
telepllésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési terllet, a tervezési feladat és a
tervezési cél alapjan —a 7. melléklet figyelembevételével — az onkormanyzati féépitész
hatarozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
0sszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetdk.

A Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével az alabbi tartalommal javasiom
a telepitési tanulmanyterv kidolgozasat:

1. Bevezetd

2. A terllet és kornyezetének bemutatasa

2.1. Atervezeési teruleten hatalyos telepulésrendezési eszkozok és elGirasai

3. A fejlesztési cél,

4. A beépitési tervhez kapcsolddé infrastruktura-igények

5. A javasolt beépités kornyezeti hatasai

6. A telepulésrendezési eszk6zok valtozasanak, moédositasanak tartalma,
szabalyozasi koncepcidja

A telepullésrendezési eszkdzOk tervezett modositasaval Osszefuggésben fontosnak
tartom az alabbiak vizsgalatat: 6sszhangban all-e a teruletrendezési szabalyokkal, a
telepllési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel, valamint — 0j beépitésre
szant terulet kijelolése esetén — teljestlnek-e a Meéptv. természeti rendszerek
meglrzésével és Uj beépitésre szant teruletek kijelolésével kapcsolatos elbirasai.

Somogyvamos, 2026. marcius 31.

oy

Székely Nora
Somogyvamos kozség féepitésze



